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1. Synthese de la mission

1.1 Contexte

Ce document formalise la visite technique de prise en charge des installations techniques (liste au contrat)
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dans le cadre du marché d’exploitation et de maintenance des installations de chauffage, ventilation et

climatisation sur les différents sites du SGAR

1.2 Périmetre
Lots techniques contractuels :
- Chauffage
- Ventilation
- Climatisation

- Equipements divers figurant au listing

1.3 Objectif
Ce rapport technique a pour objectif :
- de faire un point précis de I'état des installations au démarrage du contrat.
- de servir de base historique pour les références les plus importantes du batiment.
- de mettre en éveil le client sur des problemes latents.

- d’illustrer au mieux les points durs de linstallation en vue d’apporter des améliorations.

EQUANS - AXIMA CONCEPT
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2. Méthode de notation utilisée

2.1 Equipements
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A lissue de I'audit, un score est défini sur les 4 verticales auditées. Le tableau ci-aprés détaille le code

couleur utilisé dans le rapport

Couleur| Energie

Réglementaire

Sécurité

Technique

important sur
I'équipement (>20%).

Potentiel d’optimisation

Présence de non
conformité critique
(sécurité des biens

et personnes, etc.).

Présence de
danger pouvant
entrainer la mort.

Problémes importants
entrainant un risque
immédiat d’arrét. Equipement
HS ou trés vétuste.

I'équipement (entre 5
20%).

Potentiel d’optimisations
énergétiques moyen sur

Présence de non
conformité
et | majeure.

Risques multiples
de blessure ou de
dommage
matériel.

Plusieurs problemes pouvant
entrainer un arrét ou
impactant la maintenance.
Equipement vétuste ou
obsoléte.

Potentiel d’optimisations
énergétiques faible sur

Présence de
non-conformité

Risque de blessure
ou de dommage

Un ou plusieurs probléemes
relevant de la maintenance

I'équipement.

I'équipement (< 5%). mineure. matériel. courante.
Peu d’optimisations Equipement Absence de risque. | Equipement en bon état de
énergétiques sur conforme. fonctionnement et de

maintenance.

Absence d'information ou de point controlé.

2.2 Deéfauts

Chaque défaut a une gravité qui s’étale sur 3 niveaux. Cette gravité vient dégrader la note de I'équipement
sur la verticale concernée. Ainsi, une accumulation de défauts a gravité modérée (jaune) peut entrainer une
couleur orange voire rouge sur certaines verticales de I'équipement (énergie, réglementaire, sécurité ou

technique).

Couleur| Signification

Défaut ayant une gravité importante.

Défaut ayant une gravité modérée.

- Défaut ayant une gravité faible.

EQUANS - AXIMA CONCEPT
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3. Information batiment
3.1 Photo

3.2 Localisation

Ville : La Tronche
Batiment : Résidence La Tronche
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4. Etat du patrimoine par domaine

2, 0.0 O O
S e

Energie
Réglementaire
Sécurité
Technique
Durée de vie
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5. Etat du patrimoine par typologie d’équipement

Energie
Réglementaire
Sécurité
Technique
Durée de vie
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6. Liste compléte des équipements présents sur

le site

E RS T

Domaine ol Nom de Liste .
Photo (trigramme) Quantite I’équipement contractuelle R el
Armoire divi- . .
CFO 1 sionnaire Vrai R-1 Sous station
CFA 1 Automate Faux R-1 Sous station
Automate pré- . .
CFA 1 parateur ecs Vrai R-1 Sous station
Ballon de sto- . .
PLB 1 ckage ECS Vrai R-1 Sous station
Climatiseur
CVC 1 mono-split Vrai R-1 Sous station
bureaux
Compteur . .
MET 4 d'énergie Vrai R-1 Sous station
Disconnecteur Local traite-
PLB 1 appoint d’eau Faux RDC ment d’eau
CVvC 1 Extracteur Vrai Toiture Terrasse
cvC 1 Extracteur Vrai Toiture Terrasse
CvC 1 Extracteur Vrai Toiture Terrasse
CcvC 1 Extracteur Vrai Toiture Terrasse

Notation : E = Energie / R = Réglementaire / S = Sécurité / T = Technique

EQUANS - AXIMA CONCEPT
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Domaine

Nom de

Liste
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Egalité.

Fnsterité

(trigramme) Quantite I’équipement contractuelle 7 Local
CcvC 1 Extracteur Faux Toiture Terrasse
Extracteur Escalier
CvC 1 aile sud Faux RDC secours sud
Extracteur Escalier
CvC 1 escalier Vrai RDC secours
nord/ouest nord/ouest
Pompe bou- . :
PLB 2 clage ecs Vrai R-1 Sous station
Pompe bou- . .
PLB 1 clage primaire Vrai R-1 Sous station
Pompe de re- . .
PLB 1 levage Vrai R-1 Sous station
Pompe départ . .
cvC 1 chauffage Vrai R-1 Sous station
P ,
PLB 2 eg;n pe départ Faux R-1 Sous station
Pompe ECS . .
CVvC 1 primaire Vrai R-1 Sous station
Pompe  pri-
CcvC 2 maire échan- Vrai R-1 Sous station
geur ecs
Production et
stockage ECS . .
PLB 1 échangeur a Vrai R-1 Sous station
plague
Soupape
PLB 2 de slreté  Faux R-1 Sous station
chauffage
Split-system
- unité in- .
CcvC 3 térieure Vrai RDC Bureaux
bureaux

Notation : E = Energie / R = Réglementaire / S = Sécurité / T = Technique
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Domaine
(trigramme)

Quantité

Nom de
I’équipement

Liste
contractuelle

Niveau
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Egalité.
Fnsterité

Local E RS T

PLB

PLB

PLB

Vanne 3 voies
motorisée
(V3V) départ
chauffage
Vanne 3
voies moto-
risée  (V3V)
échangeur
ECS

Vase d’expan-
sion

Vrai

Vrai

Vrai

R-1

R-1

R-1

Sous station

Sous station

Notation : E = Energie / R = Réglementaire / S = Sécurité / T = Technique

Sous station
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7. Liste des equipements identifiés et non pre-
sents sur la liste contractuelle

I\,lpm_de Quantité Local Statut quame ERST
I'équipement (trigramme)
Automate 1 Faux En service CFA

Disconnecteur

appoint d'eau 1 Faux En service PLB
Extracteur 1 Faux En service CVvC
Extracteur  aile 1 Faux En service CcvC
sud
P ,

ompe  départ 2 Faux En service PLB
ecs
Soupape de sU- 1 sur 2 Hors ser-
reté chauffage 2 Faux vice PLB

8. Liste des équipements non identifiés sur site
et présents sur la liste contractuelle

Photo I:lpm_de Niveau Local Statut E RS T
I'’équipement
Adoucisseur R-1 Sous station Déposé

EQUANS - AXIMA CONCEPT 10/19
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9. Liste des equipements hors contrat
e Niveau Local Criticité Statut Mainteneur
I’équipement
Compteur , A o
d'énergie R-1 Sous station Standard A l'arrét Propriétaire

EQUANS - AXIMA CONCEPT 11/19



Ex
PREFET
DE LA REGION

'f',- AXIMA RHONEALPES

UNE MARQUE DE EQUANS

10. Caractéristiques des équipements

Nom de

Photo Péquipement Importance Statut Criticité Vétusté

Armoi e

rmoire division Standard En service 2 Etat neuf
naire
Automate Important En service 2 Etat d'usage
Automate prépara- .
teur ecs Important En service 2 Etat neuf
Ballon k

allon de stockage Standard En service 2 Etat neuf
ECS
Climatiseur mono- Standard A larrét 3 Etat ¢
split bureaux andar arré at neu
Compteur d’énergie  Standard A larrét 4 Etat neuf
Disconnecteur Standard E . > Etat f
appoint d'eau andar n service at neu
Extracteur Standard En service 4 Etat neuf
Extracteur Standard En service 4 Etat neuf
Extracteur Standard En service 4 Etat neuf
Extracteur Standard En service 4 Etat neuf

EQUANS - AXIMA CONCEPT 12/19
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t\,lpm .de Importance Statut Criticité Vétusté
I’équipement
Extracteur Standard En service 4 Etat neuf
Extracteur aile sud Standard En service 4 Etat neuf
Extracteur escalier Standard E . 4 Etat f
nord/ouest andar n service at neu
Pompe bouclage .
ecs Standard En service 3 Etat neuf
Pompe bouclage pri- .
mai Standard En service 3 Etat neuf
aire
Pompe de relevage  Standard Standby 2 Etat neuf
Pompe départ Isolé  hydraulique-
chauffage Standard ment Etat neuf
Pompe départ ecs Standard En service 3 Etat neuf
Pompe ECS pri- .
maire Standard En service 3 Etat neuf
Pom rimaire .
ompe primal Standard En service 3 Etat neuf

échangeur ecs

Production et sto-

ckage ECS échan- Standard En service 2 Etat neuf
geur a plaque

Soupape de slreté

chauffage Standard 1 sur 2 Hors service 2 Etat neuf

Split-system - unité

intérieure bureaux Standard ATlarrét 3 Etat neuf

EQUANS - AXIMA CONCEPT 13/19
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Nom de
I’équipement

Importance

Statut

Criticité
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Vétusté

Vanne 3 voies mo-
torisée (V3V) départ
chauffage

Vanne 3 voies mo-

torisée (V3V) échan-
geur ECS

Vase d’expansion

EQUANS - AXIMA CONCEPT
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Standard

Standard

A l'arrét

En service

En service

Etat neuf

Etat neuf

Etat neuf
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11. Répartition par domaines

11.1 Comptage

4 x Compteur d’énergie

11.2 Chauffage, climatisation et ECS

1 x Systeme de climatisation 1 x Ballon de stockage ECS

11.3 Ventilation

7 x Ventilateur mécanique

11.4 Equipements terminaux de confort

3 x Split-system - unité intérieure

11.5 Electricité

1 x Armoire électrique
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12. Liste des défauts

Photo Défaut Equipement Localisation Catégorie
Absence de vérification pério- Disconnecteur  appoint 'I?I?{%(lj\legfﬁf > RIID_é
dique réglementaire de I'équi- deau > Local traitement REGLEMENTATION
pement ;
d'eau
Lacces a I'équipement est diffi-
cile, il faut demander une cou-
pure d’émission des antennes Résidence LA
de téléphonie pour accéder Extracteur TRONCHE > Toiture  SECURITE
au toit. Mes antennes sont a > Terrasse
moins de 10m des équipe-
ments
Lacces a I'équipement est diffi-
cile, il faut demander une cou-
pure d’émission des antennes Résidence LA
de téléphonie pour accéder Extracteur TRONCHE > Toiture SECURITE
au toit. Mes antennes sont a > Terrasse
moins de 10m des équipe-
ments
Lacces a I'équipement est diffi-
cile, il faut demander une cou-
pure d’émission des antennes Résidence LA
de téléphonie pour accéder Extracteur TRONCHE > Toiture SECURITE
au toit. Mes antennes sont a > Terrasse
moins de 10m des équipe-
ments
L'acces a I'équipement est diffi-
cile, il faut demander une cou-
pure d’émission des antennes Résidence LA
de téléphonie pour accéder Extracteur TRONCHE > Toiture SECURITE
au toit. Mes antennes sont a > Terrasse
moins de 10m des équipe-
ments
Lacces a I'équipement est diffi-
cile, il faut demander une cou-
pure d’émission des antennes Résidence LA
de téléphonie pour accéder Extracteur TRONCHE > Toiture SECURITE
au toit. Mes antennes sont a > Terrasse
moins de 10m des équipe-
ments
La soupape de gauche fuit Soupape de sdireté chauf- Résidence LA
énormément, la sous station fage TRONCHE > R-1 > ENERGIE
est a moitié couverte d’eau Sous station

Résidence LA
TRONCHE > R-1 > TECHNIQUE
Sous station

Absence d’entretien sur I'unité  Climatiseur ~ mono-split
extérieure bureaux

EQUANS - AXIMA CONCEPT 16/19
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Défaut Equipement Localisation Catégorie
. . Résidence LA
Lafficheur de 'aut t tilli- ,
si?)lelc eurde rautomate estitl Extracteur TRONCHE > Toiture TECHNIQUE
> Terrasse
Lacces a I'équipement est diffi- Reésidence LA . .
cile Pompe bouclage ecs TRONCHE > R-1 > SECURITE
Sous station
La manchette de raccordement Résidence . LA
. Extracteur TRONCHE > Toiture TECHNIQUE
est trouée
> Terrasse
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13. Préconisations

Photo Défaut

Action
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Equipement

Absence de vérification périodique
réglementaire de I'équipement

L'acces a I'équipement est difficile, il
faut demander une coupure d’émis-
sion des antennes de téléphonie
pour accéder au toit. Mes antennes
sont a moins de 10m des équipe-
ments

Lacces a I'équipement est difficile, il
faut demander une coupure d’émis-
sion des antennes de téléphonie
pour accéder au toit. Mes antennes
sont a moins de 10m des équipe-
ments

L'acceés a I'équipement est difficile, il
faut demander une coupure d’émis-
sion des antennes de téléphonie
pour accéder au toit. Mes antennes
sont a moins de 10m des équipe-
ments

Lacces a I'équipement est difficile, il
faut demander une coupure d’émis-
sion des antennes de téléphonie
pour accéder au toit. Mes antennes
sont a moins de 10m des équipe-
ments

Lacces a I'équipement est difficile, il
faut demander une coupure d’émis-
sion des antennes de téléphonie
pour accéder au toit. Mes antennes
sont a moins de 10m des équipe-
ments

La soupape de gauche fuit énormé-
ment, la sous station est a moitié
couverte d’'eau

Absence d’entretien sur 'unité exté-
rieure

Lafficheur de 'automate est illisible

EQUANS - AXIMA CONCEPT

Réaliser la vérification périodique
réglementaire de I'équipement

Respecter impérativement la procé-
dure pour la santé des personnes

Respecter impérativement la procé-
dure pour la santé des personnes

Respecter impérativement la procé-
dure pour la santé des personnes

Respecter impérativement la procé-
dure pour la santé des personnes

Respecter impérativement la procé-
dure pour la santé des personnes

Remplacer les soupapes par des
modéles ayant un tarage plus im-
portant (minimum 5 bars)

Réaliser la maintenance de l'unité
extérieure

Remplacer 'automate

Disconnecteur appoint d’eau

Extracteur

Extracteur

Extracteur

Extracteur

Extracteur

Soupape de sireté chauffage

Climatiseur mono-split bu-
reaux

Extracteur
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https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_go6UUeYCLs2FEAiHY%2FEquipment%2F-NgTzsz3qjlCKQZGBH9O%2F-L9pTqF0P6x0ow6pq-bj%2Fphoto%2FEquipementsPhotos_-NZPmWIDpTepAiKOSn-a_-N_go6UUeYCLs2FEAiHY_-NgU-JhnLeCi1ESKMdGO_Photos_-NgU-cz0tasohnfoH9r4_thumb_medium_-NgU-cz0tasohnfoH9r4.jpg?alt=media&token=05408e2e-4fb2-46b7-ad20-c4216c3d7331
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_go6UUeYCLs2FEAiHY%2FEquipment%2F-NgU-4vdE_SPxW8hnCwl%2F-L9pTqF0P6x0ow6pq-bj%2Fphoto%2FEquipementsPhotos_-NZPmWIDpTepAiKOSn-a_-N_go6UUeYCLs2FEAiHY_-NgU-JhnLeCi1ESKMdGO_Photos_-NgU-cz0tasohnfoH9r4_thumb_medium_-NgU-cz0tasohnfoH9r4.jpg?alt=media&token=213705a8-ac89-49bb-b022-86e85f8976eb
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_go6UUeYCLs2FEAiHY%2FEquipment%2F-NgU-JhnLeCi1ESKMdGO%2F-L9pTqF0P6x0ow6pq-bj%2Fphoto%2F-NgU-cz0tasohnfoH9r4.jpg?alt=media&token=82ed6125-3530-41af-a2cd-fbc302e71ac2
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_go6UUeYCLs2FEAiHY%2FEquipment%2F-NgTvXOvHcYCUoV-sw5o%2F-NgTvr8ClP2RoUTCaPxF%2Fphoto%2F20231011_133130707_PDFK2i1oi2OY0NH5JJM2dva9T5W2_Photo.jpg?alt=media&token=fea7b9ef-6d3e-42ff-b18a-036efc4449bb
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_go6UUeYCLs2FEAiHY%2FEquipment%2F-NacH94fhglCMTIK_E30%2F-Lq6a0ERKAZoWeuS4Srb%2Fphoto%2F20231011_135948947_PDFK2i1oi2OY0NH5JJM2dva9T5W2_Photo.jpg?alt=media&token=fea94f2a-afd6-47e4-a381-7eb8c3ed7c90
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_go6UUeYCLs2FEAiHY%2FEquipment%2F-NgTzGUpk4t3lobDHlFo%2F-LwE-kiHPTVskTGeKga5%2Fphoto%2F20231011_134705855_PDFK2i1oi2OY0NH5JJM2dva9T5W2_Photo.jpg?alt=media&token=4d224499-18ed-40f6-ad6b-53a00d27703f
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UNE MARQUE DE EQUANS

Défaut Action Equipement

Mettre en place un moyen d’acces

Lacces a I'équipement est difficile adapté et sécurisé a 'équipement

Pompe bouclage ecs

La manchette de raccordement est

trouée Remplacer la manchette Extracteur

14. Auditeur

Auditeur : Philippe Bodin
Date de visite : 11/10/2023
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